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Praktické priklady pro zatfidéni zmén podle § 222 odst. 2 az 6 ZZVZ

ustanoveni § 222

typova situace skupiny zmén 77vZ klicové slovo poznamka zdroj
poradi zmény casové
Zhotovitel v souladu s pfislusnym ustanovenim smlouvy oznamil objednateli existenci mimoradné
nepredvidatelné a nepfekonatelné prekazky spocivajici ve vysokém poctu pracovnich neschopnosti a
Vysok{ pocet pracovnich nafizenych retézicich se karantén u zaméstnancu zhotovitele v disledku epidemie koronaviru majici za
nzsch)c; pnostiz karantén nasledek nemoznost zajistit provadéni praci dle platného harmonogramu. Dle platného harmonogramu
M P . potiebuje zhotovitel na realizaci dotéeného plnéni souhrnné 53 pracovnich dnli a 13 odbornych COVID-19; karanténa; stanovisko MMR - Doporuceni ke
1. zaméstnancl dodavatele Al S v e P PP v MR § 222 odst. 6 . . P .
maiici negativni dopad do pracovnikd, z nichz je aktualné 10 v nafizené karanténé, ktera se fetézi. | pres veskeré vynalozené usili a epidemie zméndm v nouzovém stavu
hirmon% ramu ’I)néni organizacni opatreni (pfesun zaméstnancu zhotovitele z jinych staveb a snaha o zajisténi kapacit Dle rqzhodovaci
9 P * | formou poddodavky) nelze potfebnou kapacitu odbornych pracovnik zajistit. TDI proved| prizkum praxe UOHS nelze
P Y p p ych p J] P P
trhu a zjistil, Ze pfislusni odborni pracovnici skute¢né nejsou v sou¢asné dobé na trhu k dispozici a aplikovat § 222
souhlasil s ndvrhem zhotovitele na prodlouzeni terminu pInéni. odst. 4 ZZVZ -
zmeénu neni
PR - Zadavatel uzavrel ramcovou dohodu (RD) s jednim tcastnikem na 1 rok. Par tydn( pred koncem moZné porovnat s . . L )
Moznosti prodlouzeni J Y P | ki dvidatelost
. . P .. | Ucinnosti RD bylo vycerpano cca 8,4 mil. K¢ z celkového mozného objemu 14,5 mil. K& Novou, centraini ramcovéa dohoda; financnim DHLSPTRENI ZNAXU NERFECYICILET0T
2. ramcové dohody uzaviené RD kterd mél : svaiici RD . dafil it 7ad | Yol mosné § 222 odst. 6 dlouseni doby plnéni limitem Nejvy3si spravni soud v rozsudku &. j. 9
na dobu kratsi nez 4 roky. 2 ter? mle alnaxalzat na stavajici ! selzajmm neprov larl o vysoutezit. Zadavatel resi mozné prodlouzeni doby plneni - As 153/2019 — 73 ze dne 8. 8. 2019
prodlouzeni stavajici RD do doby vycerpani celkové ¢astky.
Smlo:er;a (z)aé;(/zzi ujjze v Prodlouzeni terminu plnéni dila v disledku nepfedvidatelné okolnosti, kdy zména zavazku spociva rozhodnuti UOHS &. j.: UOHS-
3. rodlglisni don P Inéni | POUZe v prodlouzeni doby pInéni, tj. beze zmény v predmétu plnéni apod. Napf. prodlouzeni terminu § 222 odst. 6 prodlouzeni doby pInéni R0035/2018/VZ-14930/2018/321/7SF ze
P dila yp dokonceni dila o dobu, po kterou v disledku zpozdéni dodavek nemohlo byt dilo realizovano. dne 22.5.2018
o) v i . . . . . . . B stanovisko MMR - Doporuceni ke
Prodlouseni doby plnéni V priibéhu zahajenych rekonstrukénich praci na dile, a to po odkryti podlah a otluceni omitek, byly 2mEndm v nouzovém stavu
4 dila v deisledku sT(rF;/tych zjistény skryté zavady na budové, o nichz nevédél ani projektant stavby, kdyz je bylo mozné zjistit az po § 222 odst. 6 prodlouzeni doby pinéni;

vad stavby.

odstéhovani najemnikd budovy. Smluvni strany se proto dohodly na prodlouzeni doby pInéni vefejné
zakazky.

skryté vady

rozhodnuti UOHS &.j.: UOHS-
25642/2021/500/1so ze dne 2. 8. 2021

Asociace pro vefejné zakazky (AVZ) je zapsanym spolkem ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku.

AVZ byla registrovana MV CR dne 17. kvétna 2006. Sidlo: Praha 3, Husitska 344/63, PSC 130 00, Ceska republika. ICO: 27032302.

Kontakty: asociacevz@asociacevz.cz, mob.: +420 720 029 927.
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zmény financni

Navyseni cen materiald v
dlsledku cenového
narudstu cen ve
stavebnictvi.

Pfipocty navyseni cen materidlt ve 3. a 4. Ctvrtleti roku 2021 postupem dle § 222 odst. 4 ZZVZ v
rozsahu tzv. de minimis, tj. do 15 % plvodni hodnoty zavazku ze smlouvy, nebo dle § 222 odst. 6 ZZVZ
pfi nemoznosti vyuziti postupu dle § 222 odst. 4 ZZVZ a zaroven pfi splnéni podminky
nepredvidatelnosti daného cenového nardstu.

§ 222 odst. 4/6

navyseni ceny

stanovisko MMR - Spoleéné stanovisko
Ministerstva pro mistni rozvoj a Utadu
pro ochranu hospodarské soutéze k
problematice ndrlstu cen stavebnich
materidlt

Navyseni mezd
zaméstnanc( dodavatele v
dasledku legislativnich
zmén.

Navyseni mezd zaméstnancd v navaznosti na ,skokové” zakonné zvyseni minimalni mzdy postupem dle
§ 222 odst. 4 ZZVZ v rozsahu tzv. de minimis, tj. do 15 % pGvodni hodnoty zavazku ze smlouvy, nebo
dle § 222 odst. 6 ZZVZ pfi nemoznosti vyuziti postupu dle § 222 odst. 4 ZZVZ a zaroven pfi splnéni
podminky nepredvidatelnosti daného cenového narastu.

§ 222 odst. 4/6

navyseni ceny; minimalni
mzda

rozhodnuti UOHS &. j.: UOHS-
50288/2017/VZ-00493/2018/511/5vé ze
dne 5.1.2018

zZmény vécné (v predmétu plnéni)

Zjisténi skutecného stavu
objektu v priibéhu
realizace, se kterym

projektova dokumentace

nepocitala.

Zjisténi skutecného stavu
objektu v prlibéhu
realizace po ocisténi
omitek.

Rekonstrukce objektu nepocitala s vyménou oplasténi instalacnich Sachet. BEhem rekonstrukce objektu
vsak bylo zjisténo, Ze oplasténi nékterych instalacnich Sachet obsahuje azbest. Tato skutecnost nebyla
uvedena v dokumentaci skute¢ného provedeni stavby a neodhalily ji ani naméatkové priizkumné sondy
provedené zadavatelem v ramci pfipravy zakazky. Likvidaci azbestu a nasledné nové oplasténi
instalacnich Sachet Ize tudiz povaZovat za nepredvidatelné prace, protoze zadavatel toto nemohl
predpokladat ani pres pfimérené peclivou pfipravu zakazky. Mohl sice udélat sondy nikoli namatkové,
ale vSude, toto by vsak bylo ¢asové i ekonomicky nepfimérené.

§ 222 odst. 6

zjisténi skutecného stavy;
dokumentace; prizkum;
vada dokumentace

V prabéhu praci byly po ocisténi interiérovych omitek zjistény nasledujici skutecnosti: Zdivo na rozmezi
interiér — exteriér v mistnostech xx, yy a zz je v havarijnim stavu (nedostate¢né promaltované spary,
nizk4 Unosnost malty loznych spar, oslabeni pilifi neodbornymi zasahy, neprovéazané svislé spary
zdiva). Preklad nad spodni fadou oken v mistnostech xx je zhotoven z hlinitanovych cementd a ma
velmi nizkou Unosnost. Z tohoto dlvodu zakazal statik dalSi postup praci nad témito prostorami a
navrhl opatfeni, ktera se tykaji podchyceni hlinitanového nadprazi oken ocelovymi ramy a zpevnéni
zdéné konstrukce ocelovou vyztuzi a stfikanym betonem. Lze podradit pod zménu dle § 222 odst. 5
ZZVZ, v pfipadé splnéni podminky nepredvidatelnosti rovnéZ pod § 222 odst. 6 ZZVZ.

§ 222 odst. 5/6

zjisténi skutecného stavu;
zdivo

Zjisténi skutecného stavu
objektu v priibéhu
realizace po demontazi
oken a tim vyvolané
viceprace.

Pfi navrhu stavebnich praci, které je nutné provést v ramci zménového listu — Sanace obvodového
zdiva, navrhl statik umisténi ocelovych vyztuznych ram( kolem oken v posluchéarnach xx, aby byla
zajiSténa stabilita hlinitanovych preklad(i mezi spodni a horni fadou oken. Pro osazeni ocelovych rami
bylo nutno stavajici okna v poslucharnach demontovat. Po demontazi se ukazal $patny technicky stav
oken. Po prohlidce a kontrole oken ze strany TDI, projektanta a investora bylo rozhodnuto o jejich
opravé.

§ 222 odst. 5

zjisténi skutecného stavu;
sanace; zdivo

pfi dodrzeni limitl Ize vyuzit § 222 odst. 4

¢l. 109 smérnice 2014/24/EU o zadavani
verejnych zakazek

rozhodnuti UOHS ¢&. j.: UOHS-
50018/2019/VZ-07240/2019/541/PDz ze
dne 12. 3. 2019

¢lanek Zmény zdvazka ze smlouvy

DVORAK, David, MACHUREK, Tomas,
NOVOTNY, Petr, SEBESTA, Milan a
kol. Zakon o zadavani verejnych
zakazek. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2017,'5. 1076 an.

rozhodnuti UOHS &. j.: UOHS-
R0061/2019/VZ-14582/2019/322/ISu ze
dne 27.5.2019

Asociace pro vefejné zakazky (AVZ) je zapsanym spolkem ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku.

AVZ byla registrovana MV CR dne 17. kvétna 2006. Sidlo: Praha 3, Husitska 344/63, PSC 130 00, Ceska republika. ICO: 27032302.

Kontakty: asociacevz@asociacevz.cz, mob.: +420 720 029 927.
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Zjisténi skutecného stavu
objektu v pribéhu
realizace, se kterym

projektova dokumentace

nepocitala.

V priibéhu praci na pfipojeni stoupaciho vedeni destové kanalizace bylo u vétvi D2, D3 a 2 zjisténo, ze
je neni mozné napojit na lezatou kanalizaci dle projektové dokumentace pro vybér dodavatele. PD
vychazela v pfipadé napojeni vétvi destové kanalizace z Dokumentace skutecného provedeni stavby
Rekonstrukce kanalizacni stoky D”; vzhledem k nedavné tvorbé této Dokumentace a provozu menzy v
dotcenych prostorach nebylo pfistoupeno k prizkumnym pracim z divodu dohledani napojnych bodu.
Rekonstruované stoupaci vedeni je potreba zaUstit do lezaté kanalizace, proto budou provedeny
kopané sondy a lezata kanalizace bude dohledana.

§ 222 odst. 5

zjisténi skutecného stavu;
dokumentace; prazkum;
vada dokumentace

Zjisténi skutecného stavu
objektu v pribéhu
realizace, se kterym

projektova dokumentace

nepocitala.

Zajisténi vnitini konektivity Skoly - Teprve pfi realizaci zakazky se zjistilo, Ze ve tfipatrové budové skoly
se zapomnélo na 3. patro a v projektu i polozkovém rozpoctu byly feSeny pouze 2 patra. Nutnost
zajistit konektivitu i ve 3. patre.

§ 222 odst. 6

zjisténi skutecného stavu;
konektivita; chybéjici
plnéni

rozhodnuti UOHS sp. zn.: UOHS-
R0149/2020/VZ ze dne 19. 10. 2020

Dodate¢né projektové
prace vyvolané pozadavky
provozovatele budovy.

Dodateéné projektové prace na zakladé jednani s budoucim provozovatelem arealu, ktery vznes|
pozadavek na rekonstrukci nékolika dalSich stavebnich objektd, se kterymi se pfi zadani verejné zakazky
nepoditalo. Jednani s budoucim provozovatelem probihala az v pribéhu realizace projektovych praci,
pii zadavani verejné zakazky na PD nebyl jesté budouci provozovatel zadavateli (vlastnikovi areélu)
znam. Lze podradit pod zménu dle § 222 odst. 5 ZZVZ, v pfipadé spInéni podminky nepredvidatelnosti
rovnéz pod § 222 odst. 6 ZZVZ.

§ 222 odst. 5/6

dokumentace; dodatecny
pozadavek

Zjisténi skutecného stavu
objektu v priibéhu
realizace, se kterym

projektova dokumentace

nepocitala.

V priibéhu provadéni dila je zjisténo, ze stav mista plnéni neodpovida stavu, z néhoz vychézela
technicka (projektova) dokumentace, coz vyvola potiebu dodatecného pInéni, pfipadné zmény
ptvodniho pInéni (technologické zmény, zmény pouzitych materiall ¢i zafizeni nebo jejich mnozstvi
apod.).

§ 222 odst. 6

vada dokumentace;
dodatecné plnéni

Dodatecné plnéni v
pribéhu realizace, se
kterym projektova
dokumentace nepocitala.

V pribéhu provadéni dila je zjisténa chyba ¢i opomenuti v technické (projektové) dokumentaci, ktera
vyvola potrebu dodatecného pinéni, pfipadné zmény plvodniho pInéni (technologické zmény, zmény
pouzitych materiald ¢i zafizeni nebo jejich mnozstvi apod.).

§ 222 odst. 6

vada dokumentace;
dodatecné plnéni

Snizeni rozsahu plnéni v
prabéhu realizace, se
kterym projektova
dokumentace nespravné
pocitala.

V disledku chyby ¢i opomenuti v technické (projektové) dokumentaci nebo jiné objektivni okolnosti se
ukéze, ze urcité dodavky nebude potieba realizovat.

§ 222 odst. 6

vada dokumentace;
ménéprace

rozhodnuti UOHS &.j. UOHS-
50018/2019/VZ-07240/2019/541/PDz ze
dne 12. 3. 2019

Asociace pro vefejné zakazky (AVZ) je zapsanym spolkem ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku.

AVZ byla registrovana MV CR dne 17. kvétna 2006. Sidlo: Praha 3, Husitska 344/63, PSC 130 00, Ceska republika. ICO: 27032302.

Kontakty: asociacevz@asociacevz.cz, mob.: +420 720 029 927.
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Rozsireni dila o nové
polozky a s tim souvisejici
narust ceny dila a
prodlouzeni doby plnéni.

Zadavatel proved| rozsifeni plnéni predmétu smlouvy o polozku ¢i polozky s narGistem sjednané ceny
(zména kvalitativni - ekonomickou vyjadfitelna a ohodnotitelnd), s ¢imz bylo spojeno prodluzovani
doby trvani smlouvy/terminu dokonceni (zména kvalitativni).

§ 222 odst. 5

viceprace; narist ceny;
prodlouzeni doby plnéni

Zjisténi skutecného stavu
objektu v pribéhu
realizace, se kterym

projektova dokumentace
nepocitala a s tim

souvisejici viceprace a
ménéprace.

Zménovy list fesi chybu projektové dokumentace, resp. chyby ve VV, ktery uvadi nespravné vyméry PVC
podlah a vyzdivek. Do VV nebyla zahrnuta plocha podlah v 2.-9.NP a naopak v ném byla uvedena
vymeéra sokli v pokojich, které se neuvazuji realizovat a odecitaji se. V oddile svislé konstrukce byla ve
VV chyba v psani (pouziti znaménka krat misto plus), ktera zpisobila chybny vypocet vyzdivek.
Dodatecné prace vécné i casové souvisi s pdvodnim predmétem dila, protoze jsou dle SoD jeho
soucasti a pouze se upravuje jejich mnozstvi. Prace tedy musi provést stavajici zhotovitel.

§ 222 odst. 5

dokumentace; vykaz
vymér; vady dokumentace

Dodatec¢né pinéni v
prabéhu realizace, se
kterym nebylo ve vsech
dokumentech pocitano -
rozpor mezi projektovou
dokumentaci a vykazem
vymeér.

Nezbytné viceprace - plnéni je zahrnuto v projektové dokumentaci, nikoliv vSak ve vykazu vymér, a to
bud’ viibec nebo jen ¢astecné, a naopak. Dlisledkem mize byt navyse ceny dila.

§ 222 odst. 5

projektova dokumentace;
vykaz vymér; viceprace;
narust ceny

Dodatecné plnéni v
pribéhu realizace, se
kterym projektova
dokumentace nepocitala.

Nezbytné viceprace - pInéni v projektové dokumentaci chybi plné, byt se ukaze, Ze projektant (nebo i
objednatel) mohl predpokladat (predvidat), Ze to tam byt ma a bez toho nelze dokoncit dilo (tzn. je to
zmén nezbytna) — nedostatecné zdokumentovany skutecny stav objektu pfi projektovani. Diisledkem je
navyseni ceny dila.

§ 222 odst. 5

projektova dokumentace;
vykaz vymér; viceprace;
narust ceny

Odchod pracovniki z
Ukrajiny a disledky tim
vyvolané.

V souvislosti se situaci na Ukrajiné a se zavedenim sankcnich mechanismi miZe nastat situace, kdy je
realizace verejné zakazky ztizena (napf. zdrzeni dodavek rGznych komodit ¢i jejich realna aktualni
nemoznost dodani, prodluzovani harmonogramdi, preruseni béznych dodavatelskych retézcd, vzrastajici
ceny).

§ 222 odst. 6

nepredvidatelnost;
valecny stav; vyssi moc

pfi dodrzeni limitl Ize vyuzit § 222 odst. 4

DVORAK, David, MACHUREK, Tomas,
NOVOTNY, Petr, SEBESTA, Milan a
kol. Zakon o zadavani verejnych
zakazek. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2017, s. 1076 an.

rozhodnuti UOHS €. j.:UOHS-
$0034/2019/VZ-20905/2020/522/PKF ze
dne9.7.2020

stanovisko MMR - Informace ke zménam

smluv s ohledem na situaci na Ukrajing;
Informace k aktudlni situaci odchodd
ukrajinskych pracovnikt z realizace
vefejnych zakdzek a dopadu na zmény
smluv

zmény jiné
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e° sdilime dobrou praxi

Zmeéna zavazku ze Prodlouzeni/zkraceni zaru¢ni Ihity oproti zvySeni/snizeni ceny. Nahrada bankovni zaruky za jiné pinéni
smlouvy spocivaji ve v < . vy ,y P zvy V. P . ¥ zajine p § 222 odst. 3 zarucni [hita; splatnost
Jménd smiuvnich (pfipadné nahrada za pojisténi zaruky), napt. za slevu z ceny. Zkraceni/prodlouzeni splatnosti faktur pism. a) a b) faktur bankovni zaruka dek Soudniho d o
) . oproti Gpravé ceny za plnéni. PfiméFené prodlouzeni doby plnéni : ! rozsudek Soudniho dvora EU ve véci C-
podminek plnéni. 454/06 pressetext Nachrichtenagentur
ze dne 19. 6. 2008
Zmeéna zavazku ze M M . G . o . . Lr
Y e Zmeény smlouvy pred jejim podpisem - pfipustény jsou zmény formalniho charakteru (napf. oprava zmény formalnicho
smlouvy pred jejim P . P ’ § 222 odst. 3
odpisem chyb v psani, aktualizace kontaktnich Gdaji smluvnich stran). charakteru rozsudek Nejvyi&iho spravniho soudu v
P ’ Brné ze dne 28.02.2022, & j. 7 As
165/2020 - 40
Zména zavazku ze
smlouvy vyvolana Zména legislativy v pribéhu pInéni verejné zakazky (normy, zakon apod.) § 222 odst. 6 zmény legislativy
legislativou.
vyhrazené zmény
Zménu zavazku Vzorovd inflaéni dolozka pro zakdzky na
ze smlouvy na stavebni prace
&ni izaéni & 5 ; 5 inflace; valorizace; tprava | Vereinou zakazku
Inflacni, valorizacni ¢i obdobné cenové dolozka § 222 odst. 2 ! Vcenylzdila yprav nebo RD si lze
vyhradit za
spInéni
nasledujicich rozhodnuti UOHS ¢. j.: UOHS-
Klimaticka vyhrada § 222 odst. 2 klimaticka vyhrada podminek: R0032/2018/VZ-15290/2018/323/Ebr ze
Vyhrazena zména zavazku - podminky pro dne 25. 5. 2018
ze smlouvy. Preruseni praci § 222 odst. 2 preruseni praci tuto zménu a jeji
Prodlouzeni doby plnéni dila § 222 odst. 2 prodlouzeni doby ObSalh_]SCl)U v
zadavacich
Prodleni objednatele § 222 odst. 2 prodleni podminkach
jednoznainé rozhodnuti UOHS &, .- UOHS-
Claimy na ¢as/penize dle smluvnich podminek FIDIC § 222 odst. 2 claim vymezenya | s0338/2018/V7-20803/2019/512/TDv ze
—zZmena nemeni dne 30.7. 2019
Lo . . . celkovou povahu [ rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne
Vyhrazena zména dodavatele (zhotovitele dila) § 222 odst. 2 zména dodavatele vefejné zakazky. 29.5.2020, &. L. 29 Af 46/2019

Zkratky:

ZZVZ - zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve

znéni pozdéjsich predpist
MMR - Ministerstvo pro mistni rozvoj
UOHS - Utad pro ochranu hospodaiské soutéze

RD - rdmcova dohoda

PD - projektova dokumentace
ZL - zménovy list
SoD - smlouva o dilo

TDI - technicky dozor investora
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